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由於新冠病毒(COVID-19)疫情嚴峻，卑詩省和溫哥華市目前已宣佈進入緊急狀態。儘管對每個人都是前所未有的時期，但宣佈進入
緊急狀態可能會對商業業主和租戶引起一些非常複雜的問題。在這篇通訊稿中，我們概述了商業業主和租戶在面對疫情評估他們的
租賃義務時需要考慮的五個首要問題。

1. 在任何情況下，我們的首要建議始終是仔細閱讀租約！

有關何時減除租金的問題，如果存在的話，通常在租約中能找到答案。如果任何一方對是否必須每月支付租金有疑問，就應該首先
查看他們的租約條款。

2. 業主是否能為了應對新冠病毒流行，而幹預租戶享有安靜環境的權利？

在任何租約中，租戶享有安靜的居住環境是業主應做出的基本承諾。這保護了租戶的生活免受業主的“嚴重幹擾”。由於當前的病毒
大流行，政府當局頒佈了相關指令，但業主不得幹擾租戶的安寧生活，這一點很重要。儘管業主有可能做出一些幹擾租戶享有安靜
環境的行為，但政府當局不可能做出這樣的指令，這樣做將使業主違反了對租戶享有安靜環境的協議。然而，許多租約的確包含對
租戶享有安靜環境權利的明確承諾，而且這項條款可能會擴展業主的義務範圍。

3. 這是一種“不可抗力”(force majeure)嗎？

不可抗力條款適用於因發生某些超出當事方控制能力的事件，而使得履行成為不可能的情況。通常關鍵的是事件和某一方無法履行
之間的關聯。依照租約的術語，在某種不可抗力條款中指定的某事件的發生，通常是不相干的，除非同一事件的發生阻止了合約義
務的履行。租約中通常定義什麼樣的事件會產生不可抗力條款，如果適用，還會定義那些事件的影響。這些條款通常包括民事當局
採取的行動，但不常涉及由於瘟疫流行或隔離而引發的問題。還必須考慮不可抗力條款是否只涉及完全無法履行義務，或者是否規
定了所發生的事件，以及是否所發生的意外事件只是延誤了履行義務的能力而已。

4. 合同會“受挫失效”(frustration)嗎？

不可抗力是包括在租約中的一項條款，而合同受挫失效則不要求任何適用的合同條款，常常被看做是在類似情況下引發的。當某個
外部事件造成不可能履行合同時，該事件就可能使合同“受挫失效”，法律效果是免除了當事方任何進一步的義務。民事當局頒發的
命令或瘟疫大流行可以視為使“合同受挫失效”的事件，然而，就像不可抗力一樣，人們必須搞清楚是否這個特定的事件就是合同不
能履行的原因。法庭在應用這項原則之前，通常考慮的不僅僅是所造成的困難或不便。

5. 對當事各方是否有保險或其他救濟？

業主有可能通過保險承擔租金損失，租戶有可能用保險承擔生意中斷的損失。仔細閱讀您的保單，瞭解可以提出索賠的情況。

而且，在這個不確定的時期，聯邦政府最近宣佈了支援企業的多項措施。銀行有可能同意延緩債務支付義務。如果目前的疫情流行
給業主或租戶造成了財務困難，除了租約以外的其它途徑有可能提供某種形式的緩解。
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WEALTH PRESERVATION

The concept of wealth preservation is extremely broad, but at its core it is very

simple:  minimizing risks to the value and ownership of  your  assets  during your

lifetime,  in  the  event  of  incapability,  and  on  your  death.  The  shape  of  wealth

preservation  is  different  for  each  individual,  family,  and  business.  It  will  reflect  the

nature  of  assets  involved  and  the  competing  rights  and  claims  that  affect  those

assets. The Estate and Wealth Advisory Group works with clients to create plans for

their personal and business affairs that reflect their unique obligations and priorities.

In creating a wealth preservation plan, factors that will commonly be considered to

give effect to a client’s objectives include:

Impact of family law on plans

Tax efficiencies

Wills variation implications

Contractual obligations such as shareholders’ agreements

Creditors’ rights

Risk tolerance

Probate fees

Cost benefit of implementing plans
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